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Abstract 

Background and Objective: Urban deteriorated fabrics represent one of the most pressing 

challenges to sustainable urban development in Iran, with wide-ranging impacts on physical 

infrastructure, social cohesion, economic vitality, and environmental quality. The city of 

Zanjan, as a growing urban center, has in recent decades witnessed a notable expansion of such 

deteriorated areas. These districts suffer from issues such as declining living conditions, 

inadequate urban services, vulnerability to hazards, social anomalies, weakened sense of place, 

and a drop in social capital. Moreover, previous planning efforts within the frameworks of 

comprehensive and detailed urban plans have largely failed to meet the needs of these areas or 

facilitate their revitalization. Against this backdrop, the present study aims to identify 

deteriorated urban fabrics in Zanjan, analyze their current conditions, and prioritize strategic 

intervention measures using a hybrid approach involving remote sensing technology, the 

DPSIR analytical framework, and the Best-Worst Method (BWM) for multi-criteria decision-

making. 

Materials and Methods: To achieve the research objectives, satellite data for the city of Zanjan 

was extracted using Landsat 8 imagery dated November 28, 2020. Spatial analysis of the data 

was performed using ENVI software, focusing on indicators such as Land Surface Temperature 

(LST), Normalized Difference Vegetation Index (NDVI), and surface emissivity. Urban zones 

with high LST and low vegetation cover were identified as having a high potential for physical 

deterioration. The final classification divided the urban area into five deterioration classes. The 

first class, accounting for approximately 6.9% of the city’s area, was identified as the most 

deteriorated, largely overlapping with Zanjan’s historical core. The second class, covering 

around 10% of the city’s area, was in an emerging phase of deterioration. 

Results and Discussion: In the second phase of the study, the DPSIR (Driving forces–

Pressures–State–Impact–Response) framework was used to understand the causal chain of 

urban fabric deterioration and to formulate appropriate intervention strategies. This conceptual 

model enabled a comprehensive analysis of the factors driving and exacerbating urban decay. 

To identify and evaluate intervention strategies, expert opinions were collected from 20 urban 

planning professionals selected through snowball sampling. The strategies were then prioritized 

using the Best-Worst Method (BWM), which relies on pairwise comparisons to determine the 

relative importance of various options. 

Conclusion: The findings indicated that among the proposed strategies, "citizen participation 

in the revitalization process" received the highest priority. This was followed by "economic 

revitalization of deteriorated areas" and "identification of zones at risk of deterioration" as the 



 

 

second and third most important strategies, respectively. Conversely, strategies such as 

"improving cleanliness," "increasing residential density," and "physical reconstruction" were 

ranked lowest in priority. This prioritization suggests that social and economic interventions 

are more effective than purely physical measures in the regeneration of deteriorated urban 

fabrics. Overall, the study demonstrates the efficacy of integrating remote sensing technologies, 

conceptual modeling, and multi-criteria decision-making to create a localized and effective 

framework for the identification, analysis, and strategic planning of urban regeneration efforts. 

This framework may serve as a practical foundation for urban managers, policymakers, and 

planners aiming for sustainable urban renewal in Zanjan and other comparable cities. 
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 چکیده 

شوند که پیامدهای آن در ترين معضلات توسعه پايدار شهری در ايران محسوب میهای فرسوده شهری يکی از جدی بافتسابقه و هدف،  

های  عنوان يکی از شهرهای در حال توسعه، در دهه محیطی نمود يافته است. شهر زنجان نیز به های کالبدی، اجتماعی، اقتصادی و زيستحوزه
ها با مشکلاتی چون کاهش کیفیت محیط زندگی، ناکارآمدی خدمات های فرسوده مواجه شده است. اين بافت ی بافتاخیر با گسترش فزاينده 

های اجتماعی، کاهش حس تعلق و افت سرمايه اجتماعی روبرو هستند. از سوی ديگر،  پذيری در برابر مخاطرات، ناهنجاریشهری، آسیب 
ها  اند پاسخگوی نیازهای اين نواحی باشند و فرآيند بازآفرينی آنی جامع و تفصیلی نتوانستههاهای پیشین در قالب طرحريزیمطالعات و برنامه

بندی راهبردهای ها و اولويتهای فرسوده شهری، تحلیل وضعیت آنرا تسهیل نمايند. در اين راستا، پژوهش حاضر با هدف شناسايی بافت 
 .انجام شده است BWM گیری چندمعیارهو روش تصمیم DPSIR گیری از فناوری سنجش از دور، مدلساماندهی، با بهره

 ۸مربوط به تاريخ  ۸ای مربوط به شهر زنجان از طريق تصاوير لندست های ماهوارهبرای تحقق اهداف پژوهش، ابتدا دادهها، مواد و روش

،  (LST) هايی نظیر دمای سطح زمیناستفاده شد و شاخص  ENVI افزارها از نرم استخراج گرديد. جهت تحلیل فضايی داده  ۱۳۹۹آذر  
مندی برای شناسايی مناطق مستعد فرسودگی تحلیل گرديد. مناطق شهری با دمای سطح بالا و پوشش و گسیل (NDVI) پوشش گیاهی

بندی نتايج، نقشه فرسودگی شهر در پنج کلاس تعريف عنوان نواحی دارای احتمال بالای فرسودگی شناسايی شدند و با طبقه گیاهی پايین به
درصد از مساحت شهر را شامل شد که بیشتر با نواحی مرکزی و هسته تاريخی زنجان   ۶/۹ش،  ترين بخعنوان فرسوده گرديد. کلاس اول به

 .درصد از مساحت شهر، در وضعیت در حال فرسودگی قرار دارد ۱۰انطباق داشت. کلاس دوم نیز با حدود 

گیری و تشديد فرسودگی و نیز تدوين راهبردهای ساماندهی، از مدل در گام دوم، برای بررسی عوامل تأثیرگذار بر شکل و بحث    ج ینتا

های احتمالی، استفاده شد. اين مدل با تحلیل زنجیره علّی بین نیروهای محرک، فشارها، وضعیت موجود، اثرات و پاسخ DPSIR مفهومی
نفر از کارشناسان    ۲۰منظور شناسايی و ارزيابی راهبردهای ساماندهی، از نظرات  تری از فرايند فرسودگی شهری فراهم کرد. به امکان درک جامع 



 

 

گیری بندی راهبردها از روش تصمیمبرفی انتخاب شده بودند، استفاده شد. سپس برای اولويت گیری گلولهحوزه شهرسازی که به روش نمونه 

 .های زوجی، میزان ارجحیت راهکارها تعیین گرديدبهره گرفته شد که در آن بر اساس مقايسه (BWM) "بهترين ـ بدترين"چندمعیاره 

شده، »مشارکت شهروندان در فرآيند ساماندهی« بالاترين اولويت را  های پژوهش نشان داد که در میان راهبردهای ارائه يافتهیریگجهینت

های دوم و سوم قرار  های فرسوده« و »شناسايی نواحی در آستانه فرسودگی« به ترتیب در رتبهداراست. پس از آن، »بازآفرينی اقتصادی بافت
گرفتند. راهبردهايی چون »بهبود پاکیزگی بافت«، »افزايش تراکم جمعیتی« و »بازسازی کالبدی« از کمترين اولويت برخوردار بودند. اين 

های دهنده آن است که مداخلات اجتماعی و اقتصادی، نسبت به اقدامات صرفاً کالبدی، اثربخشی بیشتری در بهسازی بافتبندی نشان اولويت
بهرهدر نتی  .فرسوده خواهند داشت با  از ترکیب روشجه، پژوهش حاضر  از دور، تحلیل مفهومی و تصمیمگیری  نوين سنجش  گیری های 

دهد. اين الگو  های فرسوده شهری ارائه می ريزی در حوزه ساماندهی بافت چندمعیاره، الگويی بومی و کارآمد برای شناسايی، تحلیل و برنامه 
ريزان در راستای بازآفرينی پايدار شهری در زنجان و ساير  گذاران و برنامه گیری مديران شهری، سیاست عنوان مبنايی جهت تصمیمتواند به می

 .شهرهای مشابه مورد استفاده قرار گیرد

 .شهر زنجان ،  BWM بافت فرسوده، ساماندهی، سنجش از دور،   ها:کلیدواژه

 
 

 مقدمه - 1

اخیر   هایدهه   که در  (Martí, et al, 2019: 191)  است هايی فیزيکی و اجتماعیای مرکب و پیچیده از فضاها و پهنهشهر مجموعه

  افزايش   و   بخشیده  سرعت  جمعیت  نامحسوس  و   بطئی  تغییرات  به   آن  از  ناشی   هایفناوری  توسعه  و   صنعتی   انقلاب  وقوع  با

-Glackin & Rita Dionisio, 2016: 363)است    گرديده  موجب  را  محیطی  و  اجتماعی  هایتعادل  خوردن  برهم  و  شهرها  جمعیت

وری،  در سرمايه، درآمد، اشتغال، بهره  کالبدی، تفاوت-آهنگ تغییرات فضایشدت يافتن ضرب  ازجملهو باعث پیامدهايی    (364

بافتدرنها زندگی و    یاستانداردها  ییرتغ،  نیروی کار، تولید  ,Meliciani))های ناکارآمد و فرسوده شهری شده است  يت ايجاد 

گذاشته و روابط منطقی زندگی شهرنشینی را   یرتأثهای شهرنشینی  بر تمام جنبهها  ناکارآمدی و فرسودگی بافت  . 178 :2015

ايجاد کرده است و می را  ناپايداری  با کاهش کیفیت زندگی در شهرها زمینۀ  از نابسامان نموده و  يکی  توان گفت فرسودگی 

 Naji Meydani, et)سازمانی، عدم تعادل، افول حیات شهری واقعی  مسائل مربوط به فضای شهری است که باعث بی  ينترمهم

al, 34)    بافت به کارآمدی ساير  نسبت  بافت  کارايی يک  کاهش  و   & Nasiri Hendkhaleh)  شودهای شهری میناکارآمدی 

Salarinia, 2017: 135)  رود که عوامل چندی در  و نوعی بیماری در ساختار مجموعه زيستی و عموماً مناطق شهری بشمار می

اجتماعی،    -، اقتصادیمحیطیيست زتوان به عوامل کالبدی، عملکردی،  گیری آن دخالت دارد که در اين میان میبروز و شکل

و از ارزش مکانی و اقتصادی    پذير شده که به دلیل برخوردار نبودن از خدمات، آسیب  (Sarvar, 2019: 4)فرهنگی اشاره کرد  

هر    که  است  کشور  شهرهای  کلیه  در  مطرح  موارد  از  شـهری يکی  فرسوده  بافت  (Sarvar et al, 2018: 91)کمی برخوردار است  

در حال حاضر در کشور   (Sarvar, 2019: 2)است    و اصلاح  مداخلـه  نیازمنـد  خـود  طبیعی  و  انسانی  شرايط  با  متناسب  یشهر

  اند شدهيیشناساشهر    383هزار هکتار بافت فرسوده و ناکارآمد با جمعیت بیش از هشت و نیم میلیون نفر در    67ايران بیش از  

.(Shahbodaghi, 2017: 2)   در همین ارتباط اگر با ديدی جامع به تمام ابعاد و عناصر موضوع فرسودگی شهری نگريسته شود و

های  بندی نمايیم، فرسودگی شهری و بافتمديريت شهری را تعريف و دسته چارچوبهای توسعه در اولويت ينترمهمقرار باشد 

ین اساس از بر هم  (Asgharzadeh, 2015: 1)گیرند که نیازمند مديريت صحیح هستند  ترين آنها قرار میفرسوده در صدر اصلی

ريزی کشورهايی  های کهن و تاريخی شهری به يکی از مسائل اساسی نظام برنامهمداخله، احیاء و باز زنده سازی بافتها پیش  سال

 (. Wang et al, 2014:44)است  شده يلتبداند، یشینه غنی از شهرنشینی بودهپ که دارای 

های فرسوده زيادی بوده است شهر استان زنجان، مانند ديگر شهرهای بزرگ ايران دارای بافت  ينتربزرگ  عنوانبه شهر زنجان  

(Ghaemi, 2017: 100)  کمکمها کیفیت زندگی، سلامت، امنیت، دسترسی به خدمات را دستخوش تغییر قرار داده و  اين بافت  

از ايجاد چنین فضاهايی    یشگیریپ بنابراين عملکردی جامع برای    (Nesari, 2016: 4)گردند  دار شهر تبديل میهای مسئلهبه بافت



 

 

های فرسوده شهر  بافت  گیری از باندهای حرارتیدر سطح شهر ضروری است. بدين منظور با استفاده از سنجش از دور و بهره

 نزديک   پوششی  لايه  درهای محیط شهری دمای سطح زمین  است که  پارامترهای مهم در بسیاری از مدلو يکی از    شناسايی شد

در    مورداستفادههای  و يک جزء اصلی و مهم از داده  (Estoque et al, 2017: 351)دارد     یتوجهقابل  و   یرمستقیمغ   اثر  سطح،  به

 (Azimi et al, 2016: 61) ريزی شهری استهای مختلف برنامهجنبه

  ( Feizizadeh et al, 2013: 1291)  شودپوشش اراضی باعث تغییر رژيم دمای سطح منطقه و محل می  –تغییرات کاربری اراضی  

بايد    lstتعريف    اساس  بر(.  Dontree, 2010:3)  گرددگذارد و شاخص مهمی در بررسی آن قلمداد میمی  یرتأث  lstو بر میزان  

انرژی از    کند و اينجسمی که دمای بالاتر از صفر درجه کلوين داشته باشد، از خود تابش حرارتی ساطع می  دمای سطحی هر

گیری  اندازه  lst  شدهثبتکه با استفاده از اين انرژی    شودمیده حرارتی ثبت  نشود و توسط سنج می  ساطعاجسام يا سطح زمین  

بنابراين دمای سطح زمین يکی از پارامترهای کلیدی در فرايند فیزيکی سطح زمین است   (. ,2021Isazade et al :10)  شودمی

   دهدکند، ارائه میکه نقش مهمی در فرايندهای محیطی بازی می   وهواآبهای سطح زمین و  که اطلاعات مهمی درباره ويژگی 

(Dousset & Gourmelon, 2003: 44)های  به دلیل پیچیدگی  ازآنجاکهLst ،  های زمینی آن در سراسر منطقه مقدور گیریاندازه

 ای از طريق تصاوير ماهواره  Lstگیرد. در اين راستا توسعه سنجش از دور، و محاسبه صورت می  تواند باشد يا با هزينه بالا مینمی

گیری رهگشا بوده است. در ادامه جهت تصمیم  (Jamali, et al, 2019: 177)تفکیک زمانی و مکانی بالا    باقدرتروشی    عنوانبه

بافت بازآفرينی  در  مدل  صحیح  از  فرسوده  شهر    Dspirهای  بر  آن  از  حاصل  فشار  فرسودگی،  محرک  نیروهای  تعیین  جهت 

ارجحیت بندی تصمیمات مديران و مسئولان در    درنهايت شد و    استفاده   شهرهای حاصل از فشار فرسودگی مؤثر بر بافت  وضعیت

 انجام شد.  Bwmهای فرسوده شهری با استفاده از مدل مواجهه با ساماندهی اين بافت 

 
 ها مواد و روش  - 2

 موردمطالعهمنطقۀ  - 1- 2

دقیقه عرض   40درجه و    36دقیقه طول شرقی و    29درجه و    48منطبق بر  ،  یلومترمربعک  156  بربالغساحتی  مبا  شهر زنجان  

 :Ahadnejad et al, 2013)گذرند استقراريافته استکه از شمال و جنوب شهر می  کوه موازی( و بین دو رشته1شمالی )شکل  

 را   شهرنشینی  پويش   در  یضو حض  اوج   مختلف  ی هادوره  که  است   شهرهايی  ازجمله سال،1400  از  بیش   باسابقه  شهر  اين  )171

 Hoseinzadeh Dalir)  است قرارگرفته مورّخان و  محققان موردتوجه کمتر تاريخى هایی بررس لحاظ به  و امروزه   سرنهاده   پشت

& Heidari, 2013: 21 ).  استه  برآورد شد  نفر  430871جمعیت شهر  ،  1395سرشماری سال  نتايج    بر اساس  (Statistical 

Center of Iran, 2015)  شود. ناحیه تقسیم می 25منطقه و  4و شهر زنجان به 

 



 

 

 
موقعیت جغرافیايی شهر زنجان . 1شکل  

 روش پژوهش   - 2-2

استفاده شد. برای اين    8های حرارتی لندست  های فرسوده شهر زنجان از بانددر اين پژوهش در وهلۀ اول برای شناسايی بافت

استفاده و سپس دمای   2انجام گیرد، بدين منظور از الگوريتم تابش  1باند حرارتی  یبر رومنظور نیز ابتدا لازم است تصحیحاتی  

است، لازم به توضیح است که اين مقدار درخشندگی مقدار انرژی است   شدهاستفادهجهت بیان دمای درخشندگی    3درخشندگی

اند. در فرايند  و با دمای سطح زمین متفاوت است و اثرات اتمسفری هنوز از روی آن برطرف نشده  شدهثبتده  نکه توسط سنج

از باند   از لندست سعی شده است که  است. برای    تريکنزدزمین    موجطول آن به    موجطول   چراکهاستفاده شود    10استخراج 

های ديگر آمده پردازش تا تصوير برای تحلیل    است  شده استفاده  4تصحیح اتمسفری تصوير مربوطه از الگوريتم تصحیح حرارتی 

 استفاده شد.  6(REF) و  (NOR) 5دو  دستور  از Lstشود. در مرحله بعدی برای استخراج 

 و  Path=167استفاده شد. اين تصوير دارای مشخصات     8های لندست  برای داده  Earth Explorer  يتساوباز  کفت که    توانمی

Row=35    شد. لازم به ذکر است مقدار ابرناکی در اين تصوير کمتر   دقیقه گرفته  26و    7و ساعت    2020-10-10بوده و در تاريخ

از باندهای   (LST)درصد بوده تا در فرايند پردازش اختلال ايجاد نکنند.  در تحقیق حاضر برای بازيابی دمای سطح شهر    10از  

 LSTاستفاده شد. در فرايند محاسبه  5و  4از باندهای  NDVIو برای محاسبه  (BT)برای تخمین روشنايی از  11و  10حرارتی 

 است.  شدهاستفادهشهر زنجان جهت دستیابی به اطلاعات موثق از دو روش 
و تصحیحات بر روی آنها   شدهمحاسبه  7، مقادير درخشندگیموردنظرروش اول: در روش اول بعد از فراخوانی باندهای حرارتی  

  Refrence Chanel   Emissivityو  Emissivity Normalizationگیرد تا برای فرايند ديگر آماده شوند. سپس از دو دستور  انجام می

 سطح شهر زنجان استفاده  شد.   LSTبرای استخراج 

 
1 Thermal 
2 Radiation 
3 Brightness Temperature 
4 Thermal Correction 
5 Emissivity Normalization Method 
6 Reference Chanel Emissivity 

مندی محاسبه شده با دمای واقعی متفاوت  باشد و بدون در نظر گرفتن گسیل دمای درخشندگی، دمای متناظر با انرژی تابشی دريافت شده از سطح توسط سنجنده می.   7

 (.Jafari et al, 2020: 110) آيدبوده و از معکوس کردن معادله پلانگ به دست می
𝑇 = (ℎ𝑐/𝑘𝜆)/(𝐼𝑛((2ℎ𝑐∧2𝜆∧(−5))/𝐿𝜆 + 1 



 

 

8روش دوم: در اين روش از طريق محاسبه مقادير  
dviN  مندی مقدار  و گسیلlst  است، برای اين منظور نیز از روابط    شدهمحاسبه

9و سپس  شده اعمال Radianceاست: در ابتدا مقدار  شدهاستفادهزير 
tmospheric Auck Q است.  اجراشده 

باندهای   گیری نسبتهای فروانی پوشش گیاهی است که از طريق شاخص گیاهی تفريقی نرمال شده از پرکاربردترين شاخص -

ضروری است؛ زيرا مقدار پوشش گیاهی موجود عامل مهمی     Ndviتخمین شاخص    آيد نزديک به دست می  قرمزمادونقرمز و  

 . است که با نسبت پوشش گیاهی ارتباط دارد (E)  مندی خاک و گسیل( 2vP)  در تخمین نسبت پوشش گیاهی

 ( 1رابطه )

NDVI =  
NIR(band5) − R(band4)

NIR(band5) + R(band4)
 

 ( است.4باند قرمز)  R( و  5باند قرمز نزديک) باند  NIR، در معادله بالا 

 
 محاسبه نسبت پوشش گیاهی  

از بازتابش سطحی محاسبه    NDVI  برای پوشش گیاهی و خاک به شرايط اتمسفری بستگی دارد. بنابراين مقادير  NDVIمقادير

 .(Jiménez-Muñoz & et-al, 2003: 3) گیردصورت نمی TOAشود؛ اما تخمین آن از طريق بازتابش می

 ( 2رابطه )

𝑃𝑣 = (
NDVI − NDVImin

NDVImax − NDVImin
)2 

 

به ترتیب حداکثر و حداقل     MINNDVI و    MAXNDVIشاخص پوشش گیاهی،    NDVIنسبت پوشش گیاهی،    VP در اين رابطه  

 . باشدمی  موردمطالعهمنطقه   NDVIمقدار 

 
 مندی سطحیمحاسبه گسیل

 ( 3رابطه )

𝜀 = 𝜀𝑠 ∗ (1 − 𝑃𝑣) + 𝜀𝑣 ∗ 𝑃𝑣 
 

باشند که  قابلیت انتشار خاک و پوشش گیاهی می   vεو    sεکسر پوشش گیاهی و    Pvقابلیت انتشار سطح زمین،   εدر نسبت بالا  

 (Parhizcar isalu et al, 2020: 85)است  شدهارائه باشند و در جدول زير متفاوت می   8لندست  11و   10برای باندهای 

 
 . قابلیت انتشار برای خاک و پوشش گیاهی  1جدول 

 11باند  10باند  قابلیت انتشار

 977/0 971/0 خاک 

 989/0 987/0 گیاه

 
T=  دمای روشنايی برحسب کلوين 

C= (2.988*10^8(MS-1)) =سرعت نور 

H =(626/6*10^-34)=  ثابت پلانک 

K= (1.3807*10^-23)=  ثابت بولتزمن 

L𝜆 =(wm-2 𝜇𝑚-l sr-l) = تابش طیفی 

λ =  طول موج مرکزی هر باند(𝜇𝑚) 

 
معرف انعکاس انرژی خورشیدی از سطح زمین    NDVIگردد.  اصلاح می   Ndviاست که در ترجمه اشتباه تايپ شده است، بنابراين با عنوان کلمه      Ndviمنظور  .   8

 (.2022et al,  Esfandiari :85) + در نوسان است1و  - 1بین  NDVIدهد. مقادير است که انواع شرايط پوشش گیاهی را نشان می

 
 Ahmad)است     الکترومغناطیسی  امواج  پخش  و  جذب  اثر  حذف  منظور  به  کاربردی  و  ساده   روشی  ،(QUick Atmospheric Correction)  اتمسفر  کوک  الگوريتم.   9

& Dadashi, 2017:16 )    

 



 

 

 ( Parhizcar isalu et al, 2020: 85) منبع:

 

گويند. مقدار  مندی( میلیبه نسبت بین گسیلش از يک شی به گسیلش از جسمی سیاه در دمای ثابت، توان  تشعشعی) گس

ی دماسنج يا هر وسیله  وسیلهبه مندی برای تبديل دمای روشنايی به دمای جنبشی، دمای داخلی يک جسم است که  گسیل

آوردن مقادير توان تشعشعی، دمای سطح زمین از فرمول زير محاسبه  دست بهبعد از  :LSTمقدار شود. گرماسنج ديگر ثبت می

 . شودمی

 ( 4رابطه )

LST =
TB

1 + (λ × TB/a)lnε
 

 

  موجطول  λ(،  K)برحسب کلوين  موردنظردمای ظاهری پیکسل     BT   (،K)  دمای سطح زمین برحسب کلوين  LSTدر اين رابطه  

   است.( mk) 0/01438ثابتی برابر با    aو  موردنظر پیکسلضريب گسیل  ε(،  m) باند گرمايی برحسب متر

 

 تبدیل درجه کلوین به درجه سلسیوس 

 شود زير به درجه سلسیوس تبديل می  رابطه اساس برسرانجام نقشه حرارتی 

 ( 5رابطه)
Tc = LST − 273.1 

 

مشخص از  بافت بعد  سطحسازی  و  فرسوده  آسیبهای  زنجان،  شهر  سطح  در  آنها  پیامدها بندی  موجود    یهاحلراهو    10ها، 
-دام به اولويتاق    BWM  با استفاده از روش  يتدرنهاو    اندشدهیبررس  Dpsirهای فرسوده  با استفاده از مدل  ساماندهی بافت11

راهکارراه  12ندیب است.  شده  ساماندهی  رضايی  Bwm  حل  فنون 2015)  توسط  کارآمدترين  از  يکی  فن  اين  شد.  پیشنهاد   )

های زوجی کمتر نسبت به ديگر با نیاز به تعداد مقايسه  Bwmهای زوجی است. فن  گیری چند معیاری مبتنی بر مقايسهتصمیم

نتايج   و  است  کاراتر  را    یتباقابلفنون مشابه،  بالاتری  بودهدهد. گاممی  به دستاطمینان  زير  به شرح  آن  تعیین    -1؛  اند:های 

-3ترين/کمینه مطلوبیت( معیار،  اهمیتترين( و بدترين) کمترين/مطلوبتعیین بهترين) مهم-2ای از معیارهای تصمیم،  مجموعه

تعیین میزان ارجحیت    -4،  9تا    1ترين معیار به نسبت ديگر معیارها با استفاده از مقادير  عیین میزان ارجحیت بهترين يا مهمت

کم يا  بدترين  به  نسبت  معیارها  اعداد  اهمیتديگر  از  استفاده  با  معیارها  معیارها    -5،  9تا    1ترين  بهینه  اوزان  تعیین 

(Pourmohammadi & Karimi, 2023: 81)    های محققان هیچ محدوديتی  يافته  بنا بر  خبره محورلازم به ذکر است برای نمونه

 ( Melillo & Pecchia, 2016: 5)و فرمول و حد مطلوب خاصی نیز برای آن تعیین نشده است    (Baby, 2013: 3)وجود ندارد

جهت  . همچنین  اندشدهانتخابگلوله برفی(  )   حجم نمونه به روش هدفمند  عنوانبه(  4تا  1های  نفر) مطابق جدول  20براين اساس  

روز با   10به مدت   يیباز آزماروايی از کارشناسان متخصص در امور شهری بهره برده شد و برای بررسی پايايی از  یدتائبررسی و 

 پرسشگر استفاده شد که نتايج مقدار مطلوب و ايده ال را نشان داده است. 5

 
 کارشناسان  از قیتحق نهنمو. 1جدول 

 فراوانی درصد  سازمان

 8 40 جغرافیا 

 7 35 شهرسازی 

 5 25 دانشگاهیان 

 
 .باشندهای فرسوده شهر زنجان، متوجه شهر مینتايجی که درنتیجه فرسودگی بافت . 10

 .های فرسوده استفاده شده اندهای که تا کنون توسط نهادهای مديريت شهری جهت مداخله و ساماندهی بافت.  راه حل11

  های فرسوده های بازآفرينی بافتارجحیت بندی سیاست . 12

https://www.researchgate.net/profile/Paolo-Melillo
https://www.researchgate.net/profile/Leandro-Pecchia


 

 

 

 کارشناسان  تیجنس ی فراوان  عي توز. 2جدول 

 درصد  فراوانی جنس  

 60 12 زن 

 40 8 مرد

 

 نمونه  افراد   سن . 3جدول 

 فروانی مطلق  نسبت  گروه سنی

20-30  30 6 

30-40  45 9 

40-50  25 5 

 

 کارشناسان   یلیتحص مدرک . 4جدول 

 درصد  فراوانی جنس 

 35 7 کارشناسی 

 30 6 کارشناسی ارشد 

 25 5 دانشجوی دکترا 

  10 2 دکترا 
 

 های تحقیقیافته

 های فرسوده شهر زنجان  شناسایی بافت

توان چنین  های فرسوده بوده است که دلیل آن را میهای تحقیق نواحی با کمترين دمای سطحی مربوط به بافتيافته  اساس  بر

  شدهثبت های فرسوده دارای مصالح  خشت و گل هستند که زمان زيادی برای گرمايش نیاز دارند، بنابراين انرژی  عنوان کرد:  بافت

 تر بوده است.  کم 2020سال  آذرماه 9ها در در اين بافت 



 

 

 

 Emissivity Normalization الگوريتم پايه   بر  فرسوده شهر زنجان های بافت. 2شکل
  64/9هکتار معادل    87/489  هکتار مساحت برای شهر زنجان بوده است که در آن  5084های حاصل از روش اول بیانگر  يافته

درصد    08/10هکتار معادل)      24/512است. همچنین مساحت  قرارگرفتهدرصد از بافت شهر فرسوده و در طبقه اول ) فرسوده(  

حال   در  شهر(  بوده  شدنتبديلاز مساحت  فرسوده  بافت  دو  به  رتبه  در  که  ، 2032/484های، سپس مساحتاندقرارگرفتهاند 

؛  لازم به توضیح است اندشدهدادهفرسودگی اختصاص    ازلحاظ  5و    4،  3های  هکتار به ترتیب برای طبقه  238/ 707و    4089/418

خوب و خوب    ت متوسط، نسبتاًاند و در وضعیفرسودگی داشته ازلحاظ  2و    1های  ها وضعیت بهترين نسبت به طبقهکه اين بافت

 (. 5جدول اند )بوده

 
 Emissivity وضعیت فرسودگی سطح شهر زنجان به روش . 5جدول

 درصد  ها مساحت کلاس کلاس 

 64/9 87/489 1کلاس

 08/10 24/512 2کلاس 

 52/9 203/484 3کلاس

 23/8 408/418 4کلاس

 70/4 707/238 5کلاس

 



 

 

 

 Emissivity  Refrence Chanel  الگوريتم پايه بر  زنجان  شهر   فرسوده هایبافت . 3شکل

 

 ( (Emissivityنیز دارای مقادير يکسان فرسودگی همچون روش اول    3مندی( مطابق شکل  گسیل)  های حاصل از روش دوم يافته

هکتار بوده است که بعد    259/5083برای شهر    آمدهدستبهدر اين روش مقدار مساحت    کهطوریبهبا تفاوت جزئی بوده است،  

هکتار در کلاس   64/516درصد معادل    16/10و    قرارگرفتههکتار در کلاس اول    7/489درصد معادل    65/9بندی مقدار  از کلاس

.  اندآمدهدستبههای سوم، چهارم و پنجم هکتار برای کلاس  08/219و  58/400، 693/444اند. همچنین مقادير دوم قرار داشته

  شده محاسبههای فرسوده و پراکندگی آنها در سطح شهر زنجان، نزديک به مقدار  بافت   شدهمحاسبه لازم به توضیح است که مقدار  

 (Shamaei, 2016: 792)هکتار بوده است   492( به میزان شهرآرمانتوسط تحقیقات میدانی) مهندسان مشاور 

 
 مندیگسیل وضعیت فرسودگی سطح شهر زنجان به روش. 6جدول

 درصد  ها مساحت کلاس کلاس 

 62/9 07/489 1کلاس

 16/10 64/516 2کلاس 

 75/8 693/444 3کلاس

 88/7 58/400 4کلاس

 31/4 08/219 5کلاس

 

نشان داد که کلاس دوم و اول دارای بیشترين    6های شهر زنجان مطابق جدول  بندی بافتهای صورت گرفته بعد از کلاسبررسی

درصد را به خود اختصاص   2/30، و  3/30ها مقدار  متر در اين محدوده   70بناهای با مساحت کمتر از    کهطوریبهاند،  ريزدانگی بوده



 

 

، کلاس اول  مورداستفادهاند. همچنین به لحاظ مصالح  درصد را به خود اختصاص داده  55/1اند، در مقابل کلاس پنجم تنها  داده

درصد   83/56درصد و خشت و گل به میزان    75/59درصد، خشت و چوب به میزان    15/67بیشتر مصالح تمام چوب به میزان  

  40های  آجر به میزان  اند، و کلاس دوم بیشترين فروانی را در مصالح اسکلت فلزی، تمام اجر و سنگ ورا به خود اختصاص داده

آرمه به  در کلاس پنجم بیشترين فروانی مصالح مربوط به بلوک سیمانی و اسکلت بتون  که  حالیدرصد داشته است. در    38و  

های خانوار، خانوارهای تک نفره و دو نفره بیشتر در کلاس اول و دوم به میزان  ازلحاظدرصد است.    37/1و    11/2های  میزان

اند.  درصد بوده  0/ 8اند و اما برای کلاس چهارم و پنجم بیشتر خانوارها سه و چهار نفره به میزان  درصد متمرکز بوده  2/32و    2/38

درصد    15/56همچنین برحسب خانوار در واحد مسکونی بیشتر خانوارهای کلاس اول دارای سه خانوار در يک واحد به میزان  

درصد بوده است.    71/0اند، در مقابل در کلاس پنجم بیشترين فروانی مربوط به يک خانوار در يک واحد مسکونی به میزان  بوده

پنجم بیشتر از نوع اند، در حالی برای کلاس  درصد بوده  32های  کپر و چادر به میزان-سکونت در کلاس اول و دوم از نوع الونک

درصد   07/32و    39/ 4اند، همچنین مسکن غالب در کلاس اول و دوم غیر آپارتمانی و کپر و آلونک و زاغه به میزان  آپارتمانی بوده

 اند.  درصد بوده21/1و  6/15های های چهارم و پنجم از نوع آپارتمانی به میزانبرای کلاس  کهدرحالیبوده است، 

 
 های شهر زنجان) به درصد( های بافت. مساحت کلاس7جدول

 کلاس پنجم  کلاس چهارم  کلاس سوم  2کلاس 1کلاس جزئیات  ابعاد

وار 
خان

 

23/38 نفره  1تعداد خانوار   88/33  29/19  25/8  36/0  

29/32 نفره  2تعداد خانوار   89/35  64/22  61/8  56/0  

23/29 نفره  3تعداد خانوار   26/35  50/24  21/10  81/0  

41/28 نفره  4تعداد خانوار   50/35  98/24  31/10  80/0  

06/31 نفره و بیشتر  5تعداد خانوار   40/36  80/23  15/8  58/0  

د  
وار

خان

ب
حس

بر
ت   

کون
س

 

37/21   یآپارتمان در واحد  خانوار تعداد  02/33  74/28  67/15  21/1  

93/39 ی آپارتمان در غیر  خانوارتعداد   03/38  69/18  19/3  16/0  

08/32 چادر -کپر-در الونک   08/32  30/28  55/7  00/0  

ن
سک

م
 

12/30 تعداد کل واحد مسکونی معمولی   56/35  96/23  65/9  70/0  

34/21 واحدهای مسکونی معمولی  آپارتمانی   01/33  76/28  69/15  21/1  

45/39 واحدهای مسکونی معمولی غیرآپارتمانی    27/38  88/18  24/3  16/0  

08/32 چادر، کپر، آلونک، زاغه و..  08/32  30/28  55/7  00/0  

ت 
اح

مس
 

25/30 متر  75مساحت متر از   35/30  07/25  78/12  55/1  

73/26 100-76مساحت   55/32  18/26  89/13  65/0  

04/32 200-100مساحت   75/41  89/21  17/4  15/0  

26/37 500-200مساحت   08/42  30/18  31/2  05/0  

43/37 + 501مساحت   26/36  30/19  02/7  00/0  

ت 
کل

اس
 

44/31 نوع اسکلت فلزی      06/40  04/22  20/6  26/0  

97/18   آرمه بتوننوع اسکلت    10/33  46/30  10/16  37/1  

74/45 مصالح آجر و آهن   26/34  38/16  41/3  21/0  

لح 
صا

م
 

27/58 مصالح آجر و چوب   09/29  55/10  06/2  03/0  

47/18 مصالح بلوک سیمانی   08/30  87/30  47/18  11/2  

48/37 مصالح تمام آجر يا سنگ و آجر   48/38  60/19  15/4  29/0  

16/67 مصالح تمام چوب   76/25  52/5  56/1  00/0  

76/59 مصالح خشت و چوب   93/30  55/7  65/1  11/0  

84/56 مصالح خشت و گل   21/28  82/12  14/2  00/0  



 

 

د  
اح

ر و
 د

وار
خان

ی 
کون

مس
 

78/29   خانوار ساکنمعمولی دارای يک   یواحد مسکون تعداد   64/35  11/24  75/9  71/0  

20/53   خانوار ساکنمعمولی دارای دو  یواحد مسکون تعداد   99/29  91/13  90/2  00/0  

16/56 و بیشتر  تعداد واحدمسکونی معمولی دارای سه خانوار  03/31  84/10  97/1  00/0  

 1395منبع: مرکز آمار آيران، 

های  رمه، اسکلت فلزی، خانهآگردد که بلوک سیمانی، بتونسطح شهر زنجان مشخص می  lstهای حاصل از  يافته  اساس  بربنابراين  

های آپارتمانی بیشترين تک نفره يا دو نفره، خانه  ،های چند خانوارهمساحت زياد(،ساختمان)  آپارتمانی، مناطق با زيربنای زياد

چادر،  های متر(، مسکن 75کمتر از گل، زيربنای کم مسکونی)-خشت-اند، در مقابل مصالح چوبدما را در سطح شهر ثبت کرده

بعد از شناسايی    اند. در سطح شهر بوده  شدهثبت دارای کمترين مقدار انرژی  اند  بوده   که معرف بافت فرسوده کپر، آلونک، زاغه  

های ساماندهی به اين  پاسخ  درنهايتها، اثرات و  های ناکارآمد شهر زنجان اقدام به بررسی عوامل محرک و فشار، وضعیتبافت

 شده است. Dpsirدر قالب مدل   8ها  مطابق جدول بافت

 
 های فرسوده شهر زنجان در رابطه با بافت Dpsirمدل  گانهپنجابعاد  .8جدول

 مؤلفه توضیح  عوامل  مؤلفه توضیح  عوامل 

 محرک 

در  محرک  نیروی 

مخزمینه لف  تهای 

 طوربهتوانند  می

يا  مستقیم 

اثرگذار   غیرمستقیم 

ايجاد    درزمینۀباشند،  

فرسوده بافت های 

مختلف  ابعاد  شهری، 

اقتصادی،   اجتماعی، 

و  فرهنگی 

-می  محیطیزيست

 .توانند دخیل باشند

ابنیه: در    هایساختمان   عمر   هابافت  گونهاينموجود 

های فنی  قديمی هستند و يا فاقد رعايت استاندارد   عمدتاً

بودن آنها از  غیراستانداردکه علاوه بر  ایگونهبههستند 

 هستند. تشخیصقابلطريق ظاهر ساختمان نیز 

در  ریزدانگی واقع  مسکونی  ابنیه  ها بافت  گونهاين: 

 هستند. دوطبقهيک يا  اکثراًريزدانه بوده و  عمدتاً

  عمدتاً ها  بافت  گونهاين در    کاررفتهبه: مصالح  نوع مصالح

خشتی، خشت و اجر، چوب و يا آجر و آهن بدون رعايت 

 اتصالات و زيرساخت مناسب هستند.

بدون    عمدتاًهای فرسوده  : بافتهایوضعیت دسترسی

امکان   و  دارند  نامنظمی  ساختار  و  ايجاد  قبلی  طرح 

  ای گونهبهدسترسی به آنها از طريق پیاده مقدور است،  

اند  داشته  6بوده و عرض کمتر از    بست بنکه معابر آنها  

درصد بوده است،    30و ضريب نفوذپذيری آنها کمتر از  

ها کمتر از در اين بافت   شده واقعهمچنین مساحت ابنیه  

 بوده است. مترمربع 200

ها شهری: اين بافت  هایوضعیت خدمات و زیرساخت

ها و  به لحاظ برخورداری از خدمات عمومی، زيرساخت

 دچار کمبود هستند. سبزفضای 

در   معمولاًها  بافت  گونهاينساکنان  درآمد و بیکاری:  

طبقه ضعیف    معمولاًاند و  اقتصادی بوده   ازلحاظيک رنج  

ها بیشتر  اند و آمار بیکاری اين بافتشهری را شامل شده 

از ديگر نواحی شهری بوده است. بنابراين ساکنان اين 

و بهبود    ساماندهیها از توان اقتصادی مناسب برای  بافت

 اند.ها برخوردار نبوده بافت

 

 

 اثر

  شدهحاصلتغییرات  

  وضعیت   درنتیجه

-در بافت  آمده پیش

يک   فرسوده  های 

به   را  اثرات  سری 

خواهد  دنبال 

 داشت،

بافت زمینه  شهر  دز  فرسوده  های 

می بیان زنجان  زير  شرح  به  توان 

 داشت:  

 افزايش مهاجرت از منطقه  

 تغییر ترکیب جمعیتی  

 گذاری  کاهش سرمايه

 افزايش جرم و بزهکاری 

 افزايش آلودگی  –کاهش بهداشت 

های ناکارآمد و متروکه شدن بافت

 فرسوده  

 

 فشار 

بعدی  نتايج  فشار 

بر   محرکه  نیروهای 

شهر   مختلف  ابعاد 

اقتصادی،  ازجمله  (

فرهنگی،   اجتماعی، 

کالبدی( است. به بیان  

فشارهای  روشن تر 

شهر   در  فرسودگی  محرک  نیروهای  چارچوب  اين  در 

زنجان باعث فشارهای چون کاهش سرانه فضای سبز در 

شهر   سطح  و  فضاها  اين  در  و  است  شده  شهر  سطح 

امنیت مطلوب برقرار نیست و ضعف در برقراری امنیت  

شهروندان   و  است  داشته  وجود  فضاها  اين    طور بهدر 

شهر  نمی  خاطرآسوده  در سطح  کنند.   وآمدرفت توانند 

همچنین ساکنان در دسترسی به ديگر نواحی شهر و در  

 پاسخ 

که    طوریهمان 

اهداف  از  يکی 

بافت های بررسی 

ايجاد  فرسوده  

مناسب پاسخ های 

ساماندهی درزمینۀ

اقدامات که    ازجملهدر شهر زنجان  

شده  میتعقیب  شرح  اند  به  توان 

 زير بیان داشت:  

   معابرعريض کردن -

 بهبود پاکیزگی بافت  



 

 

آشکار سازی  چگونگی 

بر   محرکه  نیروهای 

در  اختلال  و  محیط 

اکولوژيک  وضعیت 

 آنها است
(Khatibi et al, 

2017 .) 

با مشکلات روبرو هستند،   تأمین مايحتاج زندگی خود 

بافت محدوده نظارت  اکثر  همچنین به دلیلی فرسوده 

و اعمال استانداردها با ضعف روبرو   وسازساختدقیق بر 

شهروندان از کیفیت زندگی نازل در اين    درنتیجهاست،  

نداشتهبافت چندانی  رضايت  باعث  ها  خود  اين  و  اند 

و کمکاهش مسئولیت تعهد در مديريت  رنگ پذيری و 

های فرسوده  شدن نقش شهروندان در ساماندهی بافت

 شده است.

 

فرسوده بافت های 

 باشد،می

مشارکت   مسئله  به  توجه 

ساماندهی  فرايند  در  شهروندان 

 ها بافت

 های فرسوده  بازسازی بافت

و   امنیت   برقراری  به  اهتمام 

 آسايش شهروندان 

بافت فرسوده  بازآفرينی  های 

 رونق اقتصادی  باهدفشهری 

سیاست رشد  پیگیری  های 

 هوشمند شهری 

حال  در  مناطق  دقیق  شناسايی 

  و های فرسوده  به بافت  شدنتبديل 

  پیشگیرانه اقدامات

 افزايش تراکم جمعیت  

اعتماد بسترهای  و   -ايجاد  تعهد 

 تعلق مکانی 

 

 وضعیت  

در   موجود  فشارهای 

فرسوده بافت های 

در  تغییر  باعث 

موجود   وضعیت 

که   شد  خواهد 

تغییرات    دربرگیرنده 

بوده  کیفی  و  کمی 

 است.

 :برشمردهای زير را توان شرايط و ويژگیدر شهر زنجان می کهطوری به

 دستابی ضعیف شهروندان به خدمات عمومی 

 کاهش تعهد شهروندان به فضا 

 شهری  دفاعبیافزايش فضاهای 

 تمايل اندک شهروندان به ماندن در مناطق

   بنا افزايش هزينه نگهداری

 از دست رفتن جذابیت منطقه  

 های فرسوده و ناکارآمد کم در بافت گذاریسرمايه

 

 ( 1400منبع: )نگارندگان،  

 
های ساماندهی شده است، که در اين بخش اقدام به بررسی شهر زنجان باعث پاسخ  فرسودههای آثار و پیامدهای حاصل از بافت

های فرسوده ، نشانگر  پاسخ به ساماندهی بافت  10های حاصل از بررسی  . يافتهشده است  Bwmارجحیت آنها در چارچوب مدل  

باشد، هرچه به صفر  می  یرمتغ  1-0درصد بوده است، لازم به توضیح است که مقدار سازگاری بین    04/0سازگاری به میزان  

از   شدهعنوانهای  پاسخ  9های حاضر مطابق جدول  يافته  بر اساسدهند.  ها سازگاری بیشتری را نشان میتر باشد، شاخصنزديک

های  اند. در اين میان مشارکت شهروندان در فراينده ساماندهی بهترين شاخص و تعقیب سیاستبرخوردار بوده سازگاری مطلوب

بر    یدتأکهای فرسوده با  . همچنین مشارکت شهروندان، بازآفرينی بافتاندشدهانتخابهای فرسوده بدترين پاسخ  ايی بافت دزتراکم

 . اند شدهدادهبالا تشخیص  یتارجحها با جنبه اقتصادی، شناسايی نواحی در معرض فرسودگی شاخص
 های فرسوده بافت ساماندهی های شاخص  ارجحیت .9جدول

 شاخص  شناسه  وزن  تبهر

7 06/0  C1 معابر کردن يضعر   

8 06/0  C2   بهبود پاکیزگی بافت 

1 21/0  C3 ها  توجه به مسئله مشارکت شهروندان در فرايند ساماندهی بافت 

9 05/0  C4 های فرسوده   بازسازی بافت 

4 10/0  C5   اهتمام به برقراری امنیت  و آسايش شهروندان 

2 14/0  C6 رونق اقتصادی   باهدفهای فرسوده شهری  بازآفرينی بافت 

5 10/0  C7 های رشد هوشمند شهری پیگیری سیاست 

3 14/0  C8 یشگیرانه پاقدامات   های فرسوده وشدن به بافتشناسايی دقیق مناطق در حال تبديل   

10 05/0  C9   افزايش تراکم جمعیت 

5 10/0  C10 تعهد و تعلق مکانی  -ايجاد بسترهای اعتماد  

 



 

 

 
 گیری نتیجه

های ساخت انسان، همواره در طول تاريخ و زمان حیات خود درگیر تحولات بوده است. اين پويايی مداوم  شهر مانند ديگر پديده

کیفی تغییر داده    ازنظرمحدوده فیزيکی شهر و فضاهای کالبدی شهر را در جهات مختلف عمودی و افقی از حیث کمی افزايش و  

اند مناسب با محیط اين تحولات سريع در شهرها، بخش بزرگی از شهرها به علت فرسودگی، نتوانسته یجهدرنت کهی طوربهاست. 

ها  اين اساس مداخله در اين بافت  ها به سطح نازلی رسیده است، برکیفیت زندگی در آن  یجهدرنتدهی کنند  پیرامون خود، خدمات

وش نوين) سنجش از دور  جهت ساماندهی و تجديد حیات دوباره ضروری است. براين اساس تحقیق حاضر سعی کرده است با ر 

و اقدامات راهبردی در جهت ساماندهی را   يی شناسابه بافت ناکارآمد را    شدنيلتبدهای فرسوده و در حال  سازی(، بافتو مدل

است، تا با استفاده از باندهای حرارتی میزان   شده استفاده  1399سال    آذرماه  اخذشده از تصاوير    کهی طوربه. بندی کند.  اولويت

گیری و سطح فرسودگی را مشخص سازد. نتايج حاصل از تحلیل باندهای حرارتی های شهر را اندازهاز بافت  شده یل گسانرژی  

های  ( در بخشیقموردتحقهای سرد سال) ماه  های فرسوده شهر در ماه از بافت  شده یلگسنشان داده است که میزان حرارت  

( و 1395)  های تحقیق رحیمیها بوده است، همچنان که يافتهتر از ديگر بافت مرکزی و منطبق با هسته اولیه شهر بسیار کم

های فرسوده و دارای پوشش گیاهی بوده است.  برای بافت  شدهثبت( نیز برای فصل تابستان نمودار کمترين دمای  1395)  حیدری

، خشت و چوب بوده است که مقدار گرمای  چوبهای فرسوده( بیشتر شامل آجر،  ها) بافتدر اين بخش  مورداستفادهمصالح    چراکه

با اسکلت فلزی، آسفالت،    ساخت تازهبیشتر را جذب کرده و در مقابل مقدار کمتری را منعکس کرده است، اما از سوی ديگر نواحی  

های حاصل  اند. لازم به توضیح است که يافتهبتن، آجر و آهن گرمای کمتری را جذب و در مقابل انرژی بیشتری را گسیل کرده

درصد از   6/9های تحقیق  يافته بر اساسکارشناسان و مديران شهری زنجان بوده است.   ید تائهای فرسوده مورد  از شناسايی بافت

درصد را شامل    8/19تا  7/19که مجموع    اند،درصد در محدوده در حال تبديل به فرسوده بوده  10شهر در محدوده فرسوده،  

بافت شده راهبرد ساماندهی  بهترين  اتخاذ  اين چارچوب جهت تحلیل و  بیان مدل  اند.در  به  اقدام    5های فرسوده شهر زنجان 

های فرسوده  جهت مداخله در بافت  شدهدادههای  پاسخ  يتدرنهاشده است تا    Dpsirمحرک، فشار، وضعیت، اثر و پاسخ(  )  فاکتوری

های فرسوده در درجه اول نیازمند  تحلیل شوند. نتايج حاصل از مدل نشان داده است که  موفقیت ساماندهی بافت  Bwmبه روش  

گذارند، بنابراين  می   یرتأث  بر آنپذيرند و  های ساماندهی اثر میمستقیم از طرح  طوربهشهروندان    چراکهمشارکت  شهروندان است.  

  ازآنجاکه. در مرحله دوم:  هاستآنهای فرسوده مشارکت و دخیل دادن  بافت  ازجملهفاکتور اصلی در موفقیت هر طرح شهری  

اقتصادی و يکسان تشکیل میبیشتر ساکنان بافت را اقشار ضعیف  اقتصادی آنها بسیار مهم  های فرسوده  دهند، توجه به بنیه 

رونق اقتصادی به مناطق برگردد و    طرفيکازها بر پايه اقتصادی صورت گیرد تا  باشد، بدين منظور بايد بازآفرينی اين بافتمی

تحقیق حاضر   يزکنندهمتماگذاری و مشارکت ايجاد شود. و نکته سوم که يکی از عوامل از طرف ديگر رغبت شهروندان به سرمايه

  تاکنون های فرسوده و احتمالی در افق آينده است. در اين باب بايد عنوان داشت  باشد، شناسايی بافت از ديگر تحقیقات نیز می

های  های تفصیل و جامع شهری بودند که در سال های حاصل از طرحهای فرسوده شهر بیشتر مستند بر برداشتمطالعات بافت

اتخاذ می و  شدند گذشته  حال  وضعیت  بهبود  که جهت  راهکارهای  اساس  براين  می  ينده آ،  را  اتخاذ  لازم  کارای  چنان  شدند، 

و درمانی مفیدی جهت    یشگیرانهپ توان شاهد اقدامات  های فرسوده میبا شناسايی دقیق بافت   یجهدرنتتوانستند داشته باشند.  نمی

 های فرسوده بود. ساماندهی بافت

به ارزيابی بافت فرسوده   Topsis Fuzzyو   ANP گیرییمتصم یهامدل(، با استفاده از  1399میرزائی ارجنکی و شبانی شهرضا )

  تواندیم نشان داد توجه به مشارکت مردمی    ها یبررساصفهان با تأکید بر رويکرد مشارکت مردمی پرداختند و    آباد همتمحله  

و همکاری  حس تعلق در محله    جاد يو ا  ی دلبستگ  تيو تقو  تی امن  جاديدر ا  منجر به افزايش بهبود وضعیت محیطی محله شود و 

  اندوآب یفرسوده شهر م  بافت  ینيکه بازآفر( نیز دريافتند  1401خواهد بود. سبحانی و همکاران )  رگذاریتأثدر کارهای اقتصادی نیز  

.  و برای بررسی رابطه معناداری متغیرها نیز از مدل است  روروبه  هاو ضعف  دهايغلبه بر تهد  یبرا  یاديز  یهاها و قوتبا فرصت

و    یمقررات و همکار  ن ویقوان  تیشفاف  ،یاقتصاد  یداري پا  یها ؤلفهنشان داد که  م  ها يافتهمعادلات ساختاری استفاده کردند و  

های صورت گرفته، بیانگر مطالعه اين پژوهش و ساير پژوهش   با توسعه مشارکت دارد.  یرابطه معنادار و مطلوب  یبخش  انیتعامل م

، صورت گرفته باشد. در اکثر تحقیقات  های فرسوده و ناکارآمد شهری میگستردگی مطالعات صورت گرفته دربارۀ بازآفرينی بافت



 

 

بافت محدودهبازآفرينی  درنظرگفتن  با  يا  و  کلی  سطحی  در  ناکارآمد  و  فرسوده  کوچک  های  .  اندقرارگرفته   یموردبررسای 

های ناکارآمد  قرارداد تا ضمن شناسايی بافت   یموردبررسهای ناکارآمد شهر را در سطح تمامی نواحی  بافت  توانیم  کهی درصورت

های فرسوده شهری  شناسايی بافت  منظوربهدر هیچ پژوهشی  گفت که    توانیم بتوان نواحی نیازمند بازآفرينی را شناسايی کرد. و  

فناوری   پژوهش ضمن    نشدهاستفاده  ازدورسنجشاز  اين  در  بافت کارگبهاست  شناسايی  در  نو  رويکردی  با  یری  فرسوده،  های 

به اقدام    تيدرنهاکه  قرارگرفته است    یموردبررس  شهر زنجان   فرسوده  یهاحاصل از بافت  یامدهایآثار و پ   Dpsirاستفاده از مدل  

 . شده است Bwm آنها در چارچوب مدل یتارجح  یبررس

 گردد: های فرسوده شهر زنجان پیشنهادهای به شرح زير عنوان میجهت ساماندهی هرچه بیشتر بافت يتدرنها

  20يا    10استناد به آمار و اطلاعات    چراکههای حرارتی،  سنجنده  يهبر پاهای فرسوده و در حال فرسوده شهر  شناسايی بافت  -

 باشند. نمی اعتمادقابلهای جامع و تفصیلی سال گذشته طرح

های فرسوده شهر، چرا اصل اساسی در موفقیت طرح بازآفرينی مشارکت تمام گروها است تا  شناسايی ذينفعان بازآفرينی بافت -

 پذيری آنها نسبت به فضای پیرامون خود را افزايش دهد. آنها به بافت شهر، مسئولیت خاطرتعلقضمن افزايش 

اکثر ساکنان اين نواحی را    چراکههای تاريخی،  های فرسوده از طريق رونق گردشگری از بافتتقويت توانايی مالی ساکنان بافت  -

 دهند.  اقشار ضعیف و مهاجر که وضعیت اقتصادی ضعیف دارند را تشکیل می
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